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DECRETO MUNICIPAL N2 278, DE 18 DE FEVEREIRO DE 2021.

“REGULAMENTA A COMISSAO PERMANENTE DE
AVALIACAO DE IMOVEIS NO AMBITO DA
ADMINISTRACAO PUBLICA MUNICIPAL PARA
REALIZACAO DE AVALIACOES DE INTERESSE
DA ADMINISTRACAO PUBLICA MUNICIPAL.”

0 PREFEITO MUNICIPAL DE CORA(;[\O DE MARIA, Estado Federado da Bahia, no uso de suas
atribuicdes legais e de conformidade com o que lhe faculta a Lei Organica do Municipio,

DECRETA:

Art. 12 A Comissdo Permanente de Avaliacio de Imoéveis visa avaliar os bens imoveis de
interesse da Administragdo Publica Municipal, e tem seu funcionamento disciplinado por este
Decreto e pelas demais normas aplicaveis.

§12 Os membros da Comissdo Permanente de Avaliacdo de Iméveis do Municipio de Coragdo de
Maria serdo nomeados por meio de Portaria expedida pelo Chefe do Poder Executivo.

§ 22 0s membros da Comissdo Permanente de Avaliacdo de Imdveis exercerdo suas atribuicées
de forma gratuita, sem recebimento de qualquer remuneragdo, gratificagdo, vantagem ou

beneficio.

§32: Para cumprir os objetivos fixados no caput deste artigo, a Comissdo Permanente de
Avaliacdo de Bens Imdveis levara em consideragdo os seguintes critérios e fontes normativas:

I - O prego praticado pelo mercado imobilidrio, mediante pesquisas em imobilidrias,
avaliadores e demais profissionais idoneos;

II - As normas técnicas de avaliacdo previstas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT, pelo Conselho Regional de Engenharia e pelo Conselho Regional de Arquitetura;

III - A localizagdo do imdvel e o estado de conservacao de suas edificagcdes e benfeitorias;

IV - A finalidade e a dimensao da atividade a ser desempenhada no local;

V - A valorizagio imobiliaria.

Art. 22 A Comissdo se reunird em local, dia e hora designados pelo Presidente, feita a

comunica¢do a cada membro com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas, para
deliberar acerca dos processos e aprovar os laudos emitidos pelos membros da comissao.
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Art. 32 A Comissdo Permanente de Avaliacdo de Iméveis é um 6rgio técnico subordinado a
Secretaria Municipal de Administracdo, responsavel pela realizacdo de avaliacdes de iméveis
por meio da emissdo de laudos, para fins de:

I - Desapropriacdo, indenizacio, alienagdo, permuta, locacdo, desdobro de areas, parcelamento
do solo, dagdo em pagamento, loteamentos, e todas as formas de aquisi¢do pelo Poder Publico
Municipal de iméveis publicos ou particulares que necessitem de prévia avaliagdo;

II - Alienacao, doagdo, locagdo, parcelamento do solo, permuta, relativos a iméveis passiveis de
gravames de Onus e garantias reais de transmissdo de posse direta ou indireta de bens publicos
municipais e todas as formas de transferéncia de patrimonio imobiliario publico que necessite
de prévia avaliacao.

Art. 42 Compete a Comissido Permanente de Avaliacdo de Iméveis:

I - Realizar estudos e trabalhos pertinentes as avaliagdes de imdveis, produzindo os respectivos
laudos de avaliacgoes;

II - Definir a metodologia de avaliagdo, nivel de rigor, padrdo de apresentacdo, fontes de
consulta, formas de vistoria, estipular critérios técnicos-cientificos e mercadolégicos
imobiliarios;

III - Verificar a compatibilidade do valor locaticio pretendido pelo locador em relagdo ao
mercado imobiliario local, emitindo o respectivo laudo;

IV - Promover a coleta de dados e informagdes do mercado imobilidrio do Municipio;
V - Realizar vistorias de entrada e saida dos iméveis a serem locados pelo Municipio;

VI - Realizar avaliagdo para reparo de imé6vel locado pelo Municipio de Coracdo de Maria com
base nos laudos de vistoria e em or¢camentos e precos referenciados, visando restitui-lo ao
estado em que foi recebido, salvo deteriora¢des normais de uso.

§12 Nos casos de avaliagbes de bens iméveis que apresentem caracteristicas especificas,
abrangendo areas com énfase em hidraulica, eletricidade, produtos quimicos ou inflamaveis e
outros itens técnicos, poderao ser convidados profissionais técnicos de outras areas, a juizo da
Comissdo Permanente de Avaliagio de Imodveis, para contribuirem, dentro de sua
especificidade profissional, nos laudos de avaliacio.

§ 22 Caso haja a contratacdo de peritos externos, a Comissdo Permanente de Avaliacdo de
Iméveis podera se utilizar dos respectivos laudos para composi¢ao de sua avaliagao.

Art. 520 Laudo de Avaliacdo produzido pela Comissdo Permanente de Avaliacdo de Imébveis
devera apresentar, no minimo:

I - A data da vistoria técnica com fotos atuais do local;

II - Objetivo da avaliagio;

III - Identificagdo, caracterizacao e classificacdo do bem;
IV - A metodologia aplicavel;
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V - Os critérios e as normas técnicas utilizadas para se atingir os resultados da avaliagio;
VI - Os célculos e procedimentos;

VII - Resultado da avaliagio;
§ 12 - Todo Laudo de Avaliagdo sera assinado por pelo menos 02 (dois) membros da Comissao.

§ 22 - Os Laudos de Avaliagdo produzidos pela Comissdo deverdo observar as normas técnicas
de procedimentos gerais, urbanos e rurais (NBR n? 14653- 1; 14653-2 e 14653-3 e suas
alteragdes), as Leis Municipais de Parcelamento e de Uso e Ocupacio do Solo desta
municipalidade, bem como as demais legisla¢des aplicaveis.

§ 32 0s Laudos de Avaliacao produzidos pela Comissdo Permanente de Avaliacdo de Iméveis
sdo de carater técnico e mercadolédgico, ou seja, o ente administrativo dispde de liberdade de
negociacdo diante dos casos em que o interesse publico exigir, respeitando os preceitos
fundamentais da Administracdo Publica, tais como legalidade, moralidade, impessoalidade,
publicidade, eficiéncia, razoabilidade, proporcionalidade, seguranca juridica e boa fé.

Art. 62A Comissdo Permanente de Avaliacdo de Imoéveis serd composta por 03 (trés)
membros, sendo um deles nomeado Presidente, todos de livre designacdo pelo Chefe do Poder
Executivo.

Paragrafo unico. De acordo com a necessidade do Municipio de Corag¢do de Maria poderdo ser
designados membros para auxiliar a Comissdo Permanente de Avaliacdo de Iméveis.

Art. 72 Compete ao Presidente da Comissdo Permanente de Avaliacdo de Imdveis:

I - Planejar, organizar, supervisionar, dirigir, distribuir, orientar, executar e controlar as
atividades a cargo da Comissdo;

II - Dar andamento nos processos que chegam a Comissdo, distribuindo o trabalho entre os
membros;

III - Representar a Comissdo, podendo delegar poderes aos demais membros para representar
a Comissao quando estiver impossibilitado de fazé-lo pessoalmente;

IV - Estipular metas de trabalho e definir prazos e procedimentos para os processos internos da
Comissao.

Paragrafo unico. Na auséncia ou impedimento do Presidente assumird o segundo membro
identificado na Portaria de nomeagio da Comissio.

Art. 82 Compete aos demais membros da Comissdo Permanente de Avaliagdo de Iméveis:

I - Analisar os processos distribuidos pelo Presidente, observando o prazo e demais orientacoes
estabelecidas;

II - Efetuar pesquisa de mercado por meio de amostras e dados imobilidrios do municipio;

III - Realizar vistoria técnica, com descricdo e fotos atuais do imével a ser avaliado, podendo
valer-se do auxilio de mapas e programas de visualizagido por meio de imagens de satélites;

IV - Apresentar os calculos iniciais em reunido com o presidente e outros membros;
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V - Confeccionar o laudo e assina-lo em conjunto com o presidente da Comissio, e com os
demais membros;

VI - Criar e manter um banco de dados das pesquisas e calculos imobiliarios feitos pela
Comissao;

VII - Substituir o Presidente nos seus afastamentos, quando solicitado.

Art. 920s casos omissos deste decreto serdo resolvidos pelo Presidente da Comissdo
Permanente de Avaliacdo de Imoéveis, dentro do ambito de sua competéncia.

Art. 102 - Este decreto entra em vigor na data de sua publicacdo, com Seus efeitos a partir de 04
de janeiro de 2021.

DE-SE CIENCIA, PUBLIQUE-SE, CUMPRA-SE.

GABINETE DO PREFEITO DE CORACAO DE MARIA, ESTADO FEDERADO DA BAHIA, 18 DE
FEVEREIRO DE 2021.

KLEY CARNEIRO LIMA
Prefeito Municipal

NELSON DA SILVA SANTOS
Secretdrio Chefe de Gabinete
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