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CONTRATO N° 087/2025

CONTRATO DE LOCAGAC QUE ENTRE &l
CELEBRAM O MUNICIPIO DE BUERAREMA
E O S VITOR NEIVA RIBEIRO DE MATOS.

Peio presents instrurments, de um lade, o MUNICIPIO DE BUERAREMA,
pessod juridica de direito publico interno, coim sede na Avenida Goées Calman,
501 Centrs, Buararema/BA. inscrite no CNPJ sob o n® 13.721 188/0001-08,
representade neste alo pslo seu representante o Prefeito Municipal, Sr.
Gerivaldo Souza Freitas, portador da Cédula de identidade n® 163080826,
emitida pela SSPBAe inscrito no CPF n® 339176 205-53, residente =
domiciiado em Buerarema/BA na Rua Teodoro Dias, n® 1, Centro, GEF;
46 E15-000, doravante denominado CONTRATANTE e figuram neste ato como
copariicipante o FUNDOQ MUNICIPAL DE SAUDE- FUMSAUDE, inscrito no
CNEJ soh o n® 13 558 360/0001-55, localizado na cidade de BueraramalBA. na
Avenida Gaes Calmo.n® 774, Centro, CEP; 45615-000, neste alo representado
pela Segretara Municipa! de Saude, dasignada pelo Decreto n® 013720235,
Adriana Peixoto Silva, porfadora da cédula de identidade n” 13382521 emitida
pela S5P/MC, e insorita no CPF n 780.785.205-44, residente & domicilada em
lIhéus, na Rua Amcud.n" 132, Lenlro, CEP:- 45 855-T12.2 de outro lado,o Sr.
VITOR NEIVA RIBEIRD DE MATOS, brasileiro, solteiro, porador da Cédula da
|dentdade n® 20277 020-2, expedida pela SSP/RJ, e inscrto no CPF n"
112 258.0687-30, residante € domiciiado em Buerarema/BA na Rua Goes
Calman 2" Centro,BusraremalBA, foravante denominado
CONTRATADO com base na Dispensa de Lictagdo n° 02172023 e
disposicoes da Lel Federal 14.133 de 17 de abril de 2021, resolvem celebrar o
nresente Contrato de Locagio, mediante as clausulas e condigbes seguinies:

- DD DBJETO

Constitul o objete do presente contrale a Locacdo de Imovel para o
funcionamento da Sede do MNuicleo Neurodivergenia, de acardo as
especiicagtes da Dispensa de Licitagao n® 021 /2025
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{I- DO PRAZO E PRAZD:
a) A locatdria pagard ao Locador 5 impordncia de 2.858.46( Dois mil
olloce e cingienta e guarenia g seis centavos) mensais.

hi O contrato de locacio lera validade =te 311272025

TulA D

Iil - DA REGENGCIA LEGAL:
O presente contrato sera regido pela Lal Federal 14.133/21, art.74/ Lel do
Inquiinato 8.245/91 e Caodigo Ciwvil Brasieiro

V- TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS

Obriga-se o LOCATARIO, aleém do pagamento de aluguel, a salisfazer ao
pagamento. por sua conta exclusiva do consumo de agua, luz e esgoto.

V- OBRIGAGOES GERAIS

0 LOCATARIOD declara ter procedido a vistoria do Iméve| locado recabando-o
am perfaile estado e obrigando-s&:

@) manter o cbjeto no mais perfeito estado de conservagao & limpeaza, para
assim, restiiur ao LOCADOR, quande finda ou rescindida a locagée, corendo
nor sua conta exclusiva as despesas necessarias para esse fim, notadamente,
as que referem & conservagdo de pinturas, poras comuns, fechaduras, trincos,
pu¥atiores, vitrais & vidragas lustres. instalaches elelricas, tomeiras &
guaisquer oubas;

b) ndo fazer instalacao, adaptaglo, obra ou benfeitoria, inclusive colocagao de
luminosos, placa, letreires & cartazes sem prévia obtengice de aulorizagdo do
| DCADOR, restande consignade que o objeto do presente ja conta com
ciéncia e aulorizacds do locador pars promogac re possivals mudangas 2
instalachHes mecessdanas.

¢} facultar ao LOCADOR ou ao seu representants legal examinar ou vistariar o
mavel sempra que for para tanto silictado, bem como no case do imovel ser
colocado & vanda. permitir gue interessados os visitem;
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4y na entrega do imovel venficando-se infragao pelo LOCRATARIO de
guamquer das clausulas gue se compdem esie confrale, e Que o imowvel
necessite de algum concerto ou reparo, ficard o me3amo LOCATARID, pagando
o alugual, alé g entrega das chaves:

g1 findo o prazo desie contrato, por ocasido da enfrega das chaves, 0
LOCADOR mandard fazer a vistoria no predio Ipcado. a fim de vernficar se o
mesmo s& acha nas condiclas em que foi recebido pelo LOCATARIO.

VI- DO IMPOSTO DO IMOVEL

As partes ajustam gue o pagamento do Impoesto do imavel logado, ficara por
=anta do LOCADOR durante a vigéncia da locagac.

Vil- RENOVAGAO

Dbriga-se 0 LOGATARIO & renovar expressamenle novo contrato, caso vier a
permanecer no imovel, O novo aluguel, apos o vencimento sem calculado
mediante Indice delerminado pelo Governo Federal, vigente na ocasiao

WVil- VANTAGENS LEGAIS SUPERVINIENTES

A locacan estara sempre sujelta ao Regime do Codigo Cuwvil Brasileiro & a Lei n®
B 745 de 18/10/1981, ficando assegurado ao LOCADOR todcs os direitos e
vantagens conferdas pela legislagdo que vier a ser promulgada durante a
Incacac.

1¥- PRAZO PARA PAGANMENTO

Fica convencionado que o LOCATARIO deverd fazer o pagamenio dos
aluguéls mensais pontualments até o dia 10 de cada meés subseguente ao
vencido. fica esiabalecido que, passado este prazo estard em mora sujeito as
penas imposias neste contrato
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a} am caso da mora no pagamentn dos alugusis e encargos previstos no
presenta coniralo | ficara o LOCATARIO rhrgado. ao pagamento do principal,
acrescido de juros de mora de 1% ac més @ corregdo monetdria, na forma da
lel, sem prejuizo dos demais acréscimos & penalidades previstas nas clausulas
antenonss

¥- CLAUSULA PENAL

. T LOCADOR E O LOCATARID nbrigam-3e a respeitar o presente contralo em
lodas as sua clausulas e condicdes, incorrendo a pare que infrigir qualgquer

disposican conlratual cu legal na mulle igual 8 10% do valor total do contrato

que sera sempre paga integralmentis. quaiquer que sea 0 fempo contratual

decarmido, inclusive se verificada & proregagac da vigéncia da locagao. O

pagamento de multa n#o obsta & rescisao do contrato pela pare inocente, caso

ihe convier,

a) fica estipulade entre as nartes coniratantes que o valor da clausula penal
sera reajustada loda vez gue acorrer alteragdo do vaior do aluguel, ficando
sampre respeitada Igual proporcionalidade, reajusiamenio esse que serd
automaticn, bem como ¢ Seu pagamento nac exime, no caso de resclsao, a
obrigacdo do pagamento dos aluguéss e danos ocaslonados no imavel locado;

b) as partes contratantes elegem o fore da situagao do Imevel quaisguer que
selam o8 seus domicilios, para dirimit gualquer duvida ou litigio oriundo da
presente canirato

%1l- CLAUSULA- FONTE DE RECURSOS

As despesas do presente contrato correrdo por conta da seguinte dotaglo
orzameantana:

a) Poder 2- Poder Execuliva

s Crgéa 3- Fundo Municipal de Salde Buerarema

e} Gecretana: 08- Secretaria de Salde

d} Unicece. 020801- Fundo Muricipal de Sadde

2} AtividadefProjetc: 2 D40- Manutencao das Agdeas go Fundo an:igql da Salde : _
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i Elementn de despesa: 3.2 90.36.00- Culros Servigos de Terceiros — Passoa Fisica

q) Fonte de recurso 15001002- Recsitas de Impostos @ Transfaréncias de Impostos-
Salde 15%

= por estarem lusios e contratados, assinam o presents nstrumenic em 02
vias de igual 12or. na presence das testemunhas igualmante abaixo assinadas

BueraremaBA. 09 de Julho de 2025

Gedivaldo Souza Freitas Vitor Neive Ribeiro Matos
PREFEITO MUNICIPAL CPF:112.258.067-28

CONTRATANTE CONTRATADO

Adriana @am @

SECRETARIA DE SAUDE
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

TESTEMUNHAS
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EXTRATO DO CONTRATOD N2 097 /2025 VINCULADO A DISPENSA DE L[EITMD NE
021/2025

CONTRATANTE - PREFEITURA MUNICIPAL DE BUERAREMA - CONTRATADO - VITOR
NEIVA RIBEIRO DE MATOS CPF n® 112.258.067-3%- OBJETD: Locagio de imovel para o
funcionamento da Sede do Nicleo Neurodivergente do Municipio de Buerarema; Data do
Contrate: 09/07,/2025: Prazo do Contrate: 31/12/2025; Valor Global do Contrato:
R$14.297,30 (guatorze mil duzentos e noventa ¢ sele reais e trinta centavos) . Certifico
para fins de prova, a quem de direito, conforme determinacio legal foi devidamente
divulgade com publicacio no mural da Prefeitura por 5 (rinco) dias dteis e no Didrio
Oficial de Municiple, Buerarema/BA, 09 de Julho de 2025 - Gerivaldo Souzs Freitas -

Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVA ADMINISTRATIVA

Processo Administrative n® 0992025
Interessado(a): Vitor Neiva Ribeiro de Matos CPF: 112.258.067-35
Assunto: Emissao de Ceriddes Negativas

Congiderando 2 necessidade de apresentacdo de cediddes de regulandade para insfrucio do
processo administrativo em referéncia, relerente a0 conlralo de locagae de imovel com pessoa fisics,
e tendo em vista gue as cerliddes ndo foram emitidas no més de |ulho de 2025, esclarego que:

1. As certiddes emitidas pelos &rgaos competentes possuem prazos de vaidade definidos em
kel ou normafivos prdprics, que padem varar entre 30 {Innta) & 180 {canto e odental dias,
conforme o casao!

2. Ainds que emitidas em agasto de 2025, as cerliddes raflatem a situagdo de regularidade do
mteressado na data de sua emisslio, & mantém-se validas aié o respachivo vencimento;

3. Ressalla-se que, por se tratar de pessoa fisca, a exigénea documenial & reslrita &s ceriddes
aplicavels, nao sande obrigatonz a apresentacac de documentos tipicos de pessoa juridica
[como FGTS ou CNPJ),

4. Dessa forma, & emissd0 em agoslo ndo compromete a requiandade co processo, sando
pleramente possivel a aceifacio das cariddes para fins de instrugac contratual,

Assim, determino a juntada das ceridbes emitidas em agesto de 2025 aos sulos do processo de
locagan, considerando-as regulares e eficazes para fing de habilitagdo e formalizacBo contratual,

Buerarema'BA, 19 de agosto de 2025

AGENTE DE CONTRATAGAO
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CERTIDAC NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Mome: VITOR NEIVA RIBEIRGD OE MATOS

CPF: 112.2EB.067-38

Sertiddo n®: 416794452025

Expedigdo: 19/0B72025, as 18:38:51

Validade:; 15/02/20258 — 1BO (cento e oltenta) dias, contados da-data
de sua expedigioc.

Tertifigca-se gue VITOR MEIVA RIBEIRO DE MATOS, inscrito{s) no CPF =ob
oon® 112.258.067-39, MAD CONMSTA comg inadimplente no Bancoe Nagional
de Devedores Trabalhistas.

Certidac emitida com bases nos arts. €42-k e BH3-A da Consclidagdo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.” 12.440/2011 e
13.467/72017, e no Atec D1/202F da C©GJT, de 21 de janeiro de 2022.
s dados constantes desta Certld3o s3oc de responsabilidade dos
Fribunais do Trabalho.

No caso de pessca juridieca, & Certiddo atesta a empresa em relagio
a todos o5 seus estabelecimentos, agéncias ou rfiliaia.

L 3Iceitacde desta certiddo condiciona-se A wverificagdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://waw.tat.jus.brl.

Certidio emitida gratuitamente.

INFORMACAD IMPORTANTE

Do Banco Naclonal de Devedores Trabalhistaas conatam os dados
necessarice 4 identificacdo das pessuds naturala e Jjuridicgas
inadimplentes parante a Justiga do Trabalhe gquanto as obrigagdes
serabelecidas =m sentenca condenatéria transitada em julgade ou em
acordes judiciais trabalhistas, inclusive no concernente 308
recolhimentos previdenciarioes, a honorarlos, @& custas, a4
emolumentas ou & recolhimentos determinados em lel; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o HMinistéric Piblico do
Trabalho, Comissfoc de Conciliaclo Prévia ou demais titulss gue, por

dizposlean legal, contiver forga executiva.



GOVERNO DO ESTADO DA BAHIA Enussio: 197082025 18:33
SECRETARIA DA FAZENDA

Certidao Negativa de Débitos Tributarios

(Emitida para os efeitos dos arts. 113 & 114 da Lai 3.956 de 11 de dezembro de 1981 - Cédigo
Tributaric do Estado da Bahia)

Ceriddo MN° 20254247549

SORE

VITOR NEIVA RIBEIRC DE MATON

™ INECAICHD ESTADILAL &F

112254, i T-39

Fica cedifcado que nao constam, até a presente data, pendéncias de responsabilidade da pessoa fisica ou juridica acima
idenlificada, relativas aos tibutos adminisirados por esta Secretaria,

Esta carliddo engloba todos 03 seus estabelecimantos quanto & nexisténcla de débitos, inclusive os inscritos na Divida
Alva, de compaténcia da Procuradoria Geral do Estado, ressalvado o direfiio da Fazenda Publica do Eslado da Bahia
cobrar guaisquer débilos gue vierem a ser apurados poslerommenta.

-~ Emitide em 19082025, conforme Portaria n® 91889, sendo valida por 60 digs, contados a partir ca data de sua
; BmISSA0,

AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO PODE SER COMPROVADA NAS INSPETORIAS FAZENDARI
OU VIA INTERNET, NO ENDEREGO http://www.sefaz.ba.gov.br

Walida com A aoresentapat conjunta do cartdo ongingl de inacigao no CPF ou rno CHPJ da
Smcrelaria da Roceila Federal do Ministno da Fazenda,

Phgina 1 ole 1 HelCenidaoMegative.pi




MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal da Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Macional

CERTIDAD NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS ADS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAD

Mome: VITOR NEIVA RIBEIRD DE MATOS
CPF; 112.258.067-39

Ressalvado o dirgilo de a Fazenda Nacional cobrer e inscrever guaisguer dividas de
regponsabilidade do sujeile passivo acima identficade gue vierem a ser apuradas, @ cedificado que
nan constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tnbutdrios administrados pela Secretaria
da Receitz Federal do Brasil (RFB) e a inscrighes am Divida Ativa da Unido (DAL junto &
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (FGEN |

Esta certidio =& refere 3 siluaclo do sujeiln passivo no Ambllo da RFB e da PGFN & abrange
inclusive as cantribuicdes sociais previstas nas alineas '3 a 'd' do paragralo Gnico do art. 11 da Lei n®
2,212, de 24 da julho da 1991,

A aceitagdo dasta ceriddo esta condicionada & verificagio de sua autenticidade na Internal, nos
enderecns <htp: /o gov bre ou <hbpwww. pgfn.gov.brs,

Certidio emitida graludameante com basa na Portana Conjuntz RFB/PGFN n® 1.751, de 2110/2014.
Emitida 82 18:35:17 do dia 18ME2025 <hors & dala de Brasilia=,

Walda até 15/02/2028.

Chdige de contrale da certidan. 8162.2640.8C44.C915

Cualguer rasura ou emenda invalidard esie documenta,
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO
N° 000261/2025

Mome/Razio Socig: VITOR NEIVA RIBEIRD DE MATOS
Mome Fantasia
Cadigo Contribuinte;  B360 CPF/ICHP): 112.258.067-39

Enderecn: AV GOES CALMON, 571 CASA
CENTRO BUERAREMA - BA - CEP: 45815-000

RESSALVADO O DIREITO DA FAZENDA MUNICIPAL COBRAR QUAISQUER DEBITOS QUE VIEREM A SER
APURADOE POSTERIORMENTE, E CERTIFICADD QUE, ATE A PRESENTE DATA, NAO COMSTAM DEBITOS
TRIBUTARIOS DO CONTRIBUINTE ACIMA CITADO PARA COM ESTE MUNICIPIO.

Dbservacis:
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Esta Cartiddo fol emitida am _ 2008/2023 com Dase no Codigo Trbutano Nacional, 18i n® 5. 172/66.

Cearicio vallda sté: 10M 002028

Cadigo de contrcée da certid®o: 100034181
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Locador: VITOR NEIVA RIBEIRO DE MATOS, brasilerra, maior, solteiro,
comerciante, RG n® 20.277.020-255P-RJ e CPF n® 112.258.067-39, residente &
domiciiado na Avenida Gées Calmon, s/n- centro — Buerarema-BA- CEF n®
45615000

Solicitants: SECRETARIA DE SAUDE DO MUNICIPIO DE BUERAREMA.
Finalidade: NUCLEQ NEURODIVERGENTE.

Imdaval Pavimento térmeo,

Enderago Avenida Gdas Calman, n® 571- centro. Municipio de Buerarema-BA.
Proximidade ao lado da Prefetura.

Data; 15082025

9 OBJETO DO LAUDO: O presente trabalho reslizado tem como chietivo a
avaliagdo real das condighes de consarvacio fisica & da aslabilidade estratural
referarte ao imdvel apresentado como uma edificacio de pavimento térreo,
Avenida Goes Calmon, n® 571- centro, Municipic de Buerarema-BA De forma a
dentificar, através de analise “in loco”, a8 existéncia ou ndo de eventuais
anomalias. Em caso de existéncia positiva, devera ser invesligada a origem das
mesmas e se eles apresentam caracleristicas que venham a impedir a
atualizagao do imovel.

Uso do imdvel; Institucianal
Estado de consaervagio do imavel BOM
Idade aproximada do imdvel: 40 anos, com reformas recentas.

Coordenada de localizagde: 5 14°57'29,69" e O 39"18'05 44"

GERAL: Imdvel tipo residencial, sendo utiizado para Secretaria de Saude

(NUCCLEQ NEURODIVERGENTE), com pavimento Unico, com edificagio Casa
~ principal & Edicula

Casa Principal contendo: ©1 {um) Sala, 01(uma) cozinha, 01 (uma) varanda, 03
(uma) circulagio, 02 (duas) suite, 02 (dois) quartos, 02 (dois) WC. 02 (dois) hall,
01 (uma) cozinha, 01 (uma) area coberta, 01 (uma) area de servigo 01 (um)

depdsiio.
Edicula contends: 01 (uma) sala, O1(uma) cozinha, 01 (uma) suile & um WC.
Area de ocupagdo:
11| Terrena A57 B0m?
|2 Consfruida 228, 54m?
3 | Taxa de ocupagio | 53.21%




Area de divisdo {Cémodos): Casa

Sala 01 {uma) |

Cazinha 01 (uma) |
| Banheira (WC) 02{dais)

Circulagéo 03(trés)

Suite 02{duss)

Hall = 02 (dois)

Area de servica D2(dois)

Area coberta 02(dois)

Varards O1{uma)

Depasito o1

Area de divisdo (Comodos); Edicula

Sala 01 {uma}
™ “Cozinha 01 (uma) =
| Suite 01 {(uma)
| Banheiro (WC) 01 (um)

METODOS CONSTRUTIVOS: O imével & constituldo em paredes em alvenaria
de blocos e tijolos, reboco, uma parte da parede ravestida de cer@mica, piso em
madaira e cerdmica, asguadrias madera & am ago & coberdura de laje e telha
de bamo e fibrocimento, forro em PVC.

AVALIACAD DO IMOVEL

OTIND ( ), BOM (X). { ) REGULAR { ) RUIM
Estruturas BOM Nio existe indicio de anomalias

o Coberiuras EOM Nao existe indicio de anomakas

Fomo EOM Nic existe Indicio de anomakas
Alvenaria BOM Mao exste indiclo de anomakas
Insi. Elstrica B0 MAo exsts indicio de anomakas
Inst. Hididulics BOM | Mo exste indicio de anomaias

Acabamento BOM | NAo exste indicio de anomakas
Acessibilidade BOM | MEC exkste indicio de anomaias
incéndio BOM | Mao exeste indicie de anomaias
Esquadrias BOM | existe indicio de anomalias




INFORMACOES ADICIONAIS:

0 objetivo desta avaliacdo ‘e verificar as condigdes fisicas e de conservagao do
imdval, caberdo ao Poder Executiva Municipal que o utiizara analisando se o
mesmo atende suas necessidades de trabalho.

Ao término do contrato, o imdwvel sera devolvido, cabendo ac Municipio a
realizasdo de gqualguer reparc nas instalagbes hidrossanidarias, elétricas, de
acabamento & estrutural ou qualquer outro reparo na esirutura de concreto
armada ou metalico.

Tambeam serdo realizados trabalhos de reforma de pintura, piso, forros ou
gualguer outro [tem relacionado a esta edficagio, mesma que nao especificado
nesse topico

PARECER FINAL:

'Q Concluimos apds a vistoria qua, a edificagBo apresenta nac anomakas, podendo
ser utilizada, sendo que se faz necessario servigos & uma manutencio do
espaco, D imdvel encontra-se estado bom de conservacao & o mesmo esta

APTO a lecagio.

O valor do imével 8 em madia entre R$ 2 500.00 {dois mil e guinhantos reais) a
3.500,00 (dois mil e gquinhentos reais) estando de acordo com o prego de
mercado utilizado neste setor do municipio,

Buerarema-Bs, 15 de agosto de 2025

de Jesus

:‘- Analise e Projeto
DECRETO N"49/2025,
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